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Steffen Schwalbe

Burgermeister der Gemeinde Rackwitz

Andreas Schmidt
Geschaftsfuhrer AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Fritjof Mothes
StadtLabor

Team: Maximilian Funk
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Rechenzentrum

. ] /schortau-Rackwitz
= Prasentation

Thematischer Uberblick — Vorstellung des Projektes

. Grundstlcks- und Planungshistorie — Gemeindestrategie — Kaufvertrag
= Uberblick tiber das Vorhaben — Was ist ein Rechenzentrum und wozu braucht man das
= Aktueller Verfahrens- und Planungsstand, allgemeiner Stand

Vorstellung der Fachthemen
A) Vorentwurf Bebauungsplan — Information zur Offenlage

Einfiihrung Bebauungsplan — Uberblick zum Verfahrensstand
1 Bebauungsplan - Inhalt

2 Artenschutz und Umwelt

3 Verkehr

B) In Bearbeitung befindliche Planungen zum B-Plan

4 Schallschutz
5 Regenwasser/ Boden / Wasserhaushalt
6 Betrieb von Rechenzentren

» Rundgang durch die Fachthemenecken 1 bis 7

» Kurzbericht Fachthemenecke und Podiumsdiskussion
= Zeit far lhre Nachfragen, Hinweise und Diskussion

= Ausblick zum weiteren Verfahren

Dauer ca. 2,5 Stunden, anschlieBend Ausklang

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Steffen Schwalbe

Burgermeister Rackwitz
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Rackwitz

gemeinsam. zentral.naturnah.
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G ewe rb e g e b | et - Zschortau-Rackwitz

Gewerbegebiet Zschortau Rackwitz

Bebauungsplan seit 1992 planungsrechtlich als Satzungsbeschluss genehmia

damit besteht verbindliches Baurecht
» Bestatigung 2021 durch Machbarkeitsstudie
= Ausweisung als GE-Flache ohne Nutzungsbeschrankung
= eine breite Palette gewerblicher Nutzungen maoglich

= grolRere und verkehrsintensivere Gewerbebetriebe

= Gemeinde hat nur begrenzte Moglichkeiten, einzelne Branchen auszuschliefl3en ¢
bestimmte Entwicklungen zu steuern

= Gemeinde konnte einen ,Kontrollverlust® erleiden, wenn im Wege einer etwaigen
Haushaltskonsolidierung rechtsaufsichtlich der Verkauf vorgenommen werden m

= zukunftige Planung bietet die Moglichkeit, Nutzungen, Verkehr, Umweltbelange

stadtebauliche Anforderungen starker aufeinander abzustimmen

Rackyyitzh

gemeinsam. zentr

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Gewerbegeb|et — echenzentrum

/schortau-Rackwitz
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Bebauungsplan seit 1992 Gemeinde

rechtskraftig vorhanden Machbarkeitsstudie 2021 erstellt
Moglichkeiten und Inhalte des
vorhandenen B-Plan dargestellt

=

>
\‘

viele Vorleistung in die Flache gesteckt gultiger Bebauungsplan
- weiterer Grundstuckserwerb bis in 2023 - Fur RZ lediglich Anpassung notwendig
- Machbarkeitsstudie im Jahre 2020 - Oder mit gultigem B-Plan bebauen L

-~ ~— —_—

Rackwitz

gemeinsam. zentral. .naturnah.

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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G emein d e Ra C kW | tZ' Zschortau-Rackwitz
Aktuell global schwierige Lage Grundstuicksbestand
= Bisher starke Abhangigkeit von energie- » Rackwitz hat Kapital in Grundsttcken
intensiven Unternehmen (Alu-Werk) gebunden
= Arbeitsplatze in der Automobilindustrie » Rackwitz hat in die Entwicklungsoptionen
werden abgebaut investiert

= \Wirtschaft diversifizieren, um
Abhangigkeiten zu minimieren

>

Finanzielle Entwicklung Schulden-Stand o=

= Rackwitz ist aktuell eine ,Nehmer- = bisher 11,7 Mio. € Schulden = 2.127 €
Kommune* pro Einwohner

= Rackwitz kann den Finanzbedarf nicht = Gewerbesteuereinnahme ricklaufig s
aus eigener Kraft decken. =

Rackwitz

eeeeeeeee . zentral.naturnah

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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: . Rechenzentrum
Gemelnde RaCkWItZ _ Zschortau-Rackwitz
Gemeinde gibt inre Interessen nicht aus der Hand
Ziel:
= Entwicklung ermoglichen
= gleichzeitig Interessen der Gemeinde schitzen
= Bedingungen und Gegenleistungen absichern
» Gemeinde muss Chancen und Risiken gegeneinander abwagen
» Klarung: Was passiert mit der Flache, wenn rechtskraftiges B-Plan Gebiet nicht entwickelt wird?

Weiter warten, Logistik, was anderes?
S

10

Rackwitz

gemeinsam. zentral. .naturnah.

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



Gemeinde Rackwitz-

=

Auswirkung auf wirtschaftliche Lage

= Die Wirtschaft in Rackwitz wird breiter
aufgestellt

= 120 - 150 Arbeitsplatze

» Bisher starke Abhangigkeit von energie-
intensiven Unternehmen wird
diversifiziert

Finanzielle Entwicklung

= Rackwitz entwickelt sich von einer
,Nehmer-Kommune“ zu einer
,27Abundanten Kommune“ — kann den
Finanzbedarf zunehmend aus eigener

Kraft decken
11

a

Grundstucksvorteil

£ RZZR
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= Seit 20 Jahren Eigentumer grol3er Flachen
— profitiert von hohen Grundstucks-

preisen und Gewerbesteuer

» Refinanzierung bisherigen Investitionen
(z. B. Flachenzukaufe, Planungen)

>

Schuldenabbau

» Finanzkraft ermoglicht schnelle
Entschuldung:
Rackwitz zukunftig schuldenfrei

o=

_——
— =
Rackwitz

gemeinsam. zentral.naturnah.

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Ansiedlung Rechenzentrum — Rechenzentrum

/schortau-Rackwitz

Meilensteine seit Beginn

= Abschluss eines LOI mit dem Entwickler AM:PM Oktober 2025

= Aufstellungsbeschluss 1. Anderung des Bebauungsplanes November 2025
= Planungs- und Entwicklungsvereinbarung November 2025
= Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung B-Plan Juni 2026

= Beschluss zum Abschluss des Kaufvertrages fur das Projektgrundstuck Juni 2026

Das Verfahren geht umfangreich weiter: ’r, :A

a/] T e ]

» Grundstuckskaufvertrag ist an Bedingungen geknupft | 47 — %
» Gemeinde hat eigene Bedingungen und Interessen abgesichert z A

J s hoae
= Wichtig: Grundstuckskaufvertrag bedeutet nicht automatisch Baubeginn

=>» weitere, umfangreichere Planungsschritte im B-Plan notwendig, Erstellung des Planentwurfes

=

e
Rackwitz
gemeinsam. zentral.naturnah.

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Gemeinde Rackwitz —

Von Anfang an klare Zielsetzung:
» Entwicklung der Gemeinde Rackwitz = wirtschaftliche Resilienz /\

= Neu Arbeitsplatze und wirtschaftliche Perspektiven

= Umweltvertraglichkeit und Nachhaltigkeit, z. B. keine Trink- und
Grundwasserentnahme fur Kuhlung

» Beachtung der Interessen der Bevolkerung

= Von zusatzlichen Einnahmen profitiert die Allgemeinheit

» |angfristige laufende Einnahmen fur den kommunalen Haushalt

» finanzielle Handlungsfahigkeit der Gemeinde sichern

Chancen und Sorgen gehoren zusammen
» Ansiedlung dieser Grof3enordnung ist kein alltagliches Vorhaben
= Sorgen, Angste und Befiirchtungen sind nachvollziehbar;

N 1] 2 inhaltliche Bewertung erfolgt auf der Grundlage von Gutachten
== )
Rackwitz = alle Fragen mussen beantwortet werden

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



Gemeinde Rackwitz —

Anspruch an die heutige Veranstaltung

14

Nicht jeder muss am Ende uberzeugt
sein, aber alle sollen die notigen
Informationen bekommen!

Aber: offen
sachlich
respektvoll
wertschatzend

Fragen beantworten, soweit heute
schon moglich

Ziel: Informationsstand verbessern
und gemeinsam diskutieren

Gemeinde muss abwagen:

wirtschaftliche Chancen

Interessen der Einwohner

Umwelt und Lebensqualitat

finanzielle Zukunftsfahigkeit

£ RZZR
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gemeinsam. zentral.naturnah.
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Andreas Schmidt
Vorhabenstrager, AM:PM Grund Rackwitz GmbH

AM:PM &
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WAS IST EIN Rechenzentrum

/schortau-Rackwitz

7 Beispiele aus
einer Million
Moglichkeiten

"Unser gesamtes digitales Leben findet in Rechenzentren seine Grundlage™

AM:PM &

AM:PM Grund Rackwitz GmbH

16
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Rechenzentren — Rechenzentrum

17

/schortau-Rackwitz

Entwicklung aus Sicht des Entwicklers, Marktlage, mogliche Nutzer

= Markt der Digitalisierung entwickelt sich schnell

= Digitalwirtschaft ist nicht ,aufhaltbar”

» Es wachsen global nur 2 Branchen — Defence und Digitales

= Datacenter erfordern know how und bringen Wertschopfung

» Digitale Souveranitat in Europa und Deutschland

» Rechenzentren sind Infrastruktur und Grundlage fur hochwertige Ansiedlungen —
u. a. Forschung und Entwicklung

» Rechenzentren in Deutschland sind energetisch besser aufgestellt, insbesondere im Vergleich zu Amerika

= mogliche Nutzer sind:

— Deutsche oder internationale Unternehmen
— |T-Dienstleister
— Cloud Unternehmen

— und &hnliche AM:PM &

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Rechenzentren — Rechenzentrum

/schortau-Rackwitz

Infrastruktur und Resilienz

» Rechenzentren sind wichtiger Teil digitaler Infrastruktur

» Deutschland steht vor der Herausforderung, seine digitale Resilienz zu starken

= Daflr braucht es entsprechende Rechenkapazitaten und Infrastruktur auch in Europa und Deutschland

= Digitalisierung ist langst kein abstraktes Zukunftsthema mehr, sondern Teil unseres taglichen Lebens

Beispiel Lieferketten / medizinische Versorgung:
= Abhangigkeit von internationalen Lieferketten

= Beispiel: Versorgung mit Medikamenten und medizinischen Produkten

=» Das gilt auch fur digitale Infrastruktur

=» Deshalb brauchen wir leistungsfahige und resiliente digitale Infrastruktur auch hier in Deutschland

AM:PM &

AM:PM Grund Rackwitz GmbH

18
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WAS IST E I N Zschortau-Rackwitz

Stromversorgung

A
£y

- .0
i
: ufdachk{] hlung

— Unterbrechungsfreie
Stromversorgung

— Kilhimittelversorgung

~ Ricklauf Kihimitte!

AM:PM &

Rackwitz GmbH

19
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Rechenzentrum

BetriebSbeginn Sommer Zschortau-Rackwitz

¥

chortau - “ | | AM:PM =

AM:PM Grund Rackwitz GmbH

Blickrichtung Zs
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10 Jahre nach Inbetriebnahme

"""""""

Blickrichtung Zschortau

-----------

.......
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André Jaschke
Projektsteuerung, Enersyngy GmbH
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»
enersyngy

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Regionale Kompetenz Rechenzentrum

oy _ Zschortau-Rackwitz
Schwerpunkt ist neben der Fachkompetenz vor allem die langjahrige regionale Erfahrung

Florian Finkenstein
reTe = Erstellung Bebauungsplan
=  Umweltplanung
= ErschlieBungsplanung
| K Rechtsanwilte Dr. Marcus Lau
Projekileitung und 1Sel d NOliegern = Verwaltungsrecht
Projektsteuerung / . Umweltrecht

> @
enersyngy ER NARD Alexander Goth

GRUPPE = Verkehrsplanung

‘Akustik GmbH Matthias Barth

= Schallimmissionsplanung

g} GWL Dr. Rolf Balthes

N~ » Regenwasserplanung / Wassermanagement
24

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Rechenzentrum

Was bisher geschah / Zschortau-Rackwitz

Januar bis
August 2025

Marz bis
Oktober 2025

Oktober 2025

November 2025

* Vorprifungen, Vorstudien, Besuch am Standort Wustermark & Nauen
(Referenzobjekt)

« Gemeindeverwaltung pruft/erortert die Anpassung des Bebauungsplans
und maogliche Veraulerung der gemeindlichen Flachen an den Projekttrager

» Gemeinderat hat Beschluss zur Absichtserklarung gefasst

+ erste Offentliche Burgerversammlung am 05.11.2025,

+ geplanter Gemeinderatsbeschluss zum Abschluss einer Planungs- und
Entwicklungsvereinbarung gemaf § 11 BauGB

- geplanter Gemeinderatsbeschluss zur Aufstellung der Anderung /
Aktualisierung des Bebauungsplanes P01_2 ,Gewerbepark Zschortau gemalf}
§ 2 Abs. 1 BauGB o

enersyngy

Alle Terminangaben nach bisherigen Planungsstand — Abweichungen im Zeitplan des Verfahrens nach Erfordernis moglich

25

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Was bisher geschah / aktuell Rechenzentrum

1. Quartal 2026

1./ 2.
Quartal 2026

1./ 2.
Quartal 2026

3. Quartal 2026

3./4.
Quartal 2026

/schortau-Rackwitz

geplante Beschlussfassung Uber einen aufschiebend bedingten Verkauf
der Flache

Vorhabentrager und Planer erstellen den Vorentwurf des fortgeschriebenen
Bebauungsplanes

Vorhabentrager und Planer erstellen notwendige Gutachten zum Vorhaben

geplanter Beschluss des Gemeinderates zur fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

zweite offentliche Burgerversammlung

offentliche Auslegung des Vorentwurfs / Moglichkeit zur Abgabe von
Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB

Auswertung Stellungnahmen / Abstimmung mit Offentlichkeit und Gemeinde
Vorhabentrager und Planer erstellen den Entwurf des fortgeschriebenen

Bebauungsplanes
Vorhabentrager und Planer schreiben alle notwendigen Gutachten zum w

Vorhaben fort ener gy

Alle Terminangaben nach bisherigen Planungsstand — Abweichungen im Zeitplan des Verfahrens nach Erfordernis moglich

26

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Rechenzentrum

Was ist geplant / Zschortau-Rackwitz

« fortlaufende Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Erstellung der ErschlieBungsplanung
* Beginn der Bauplanungen fur das Rechenzentrum

1. Quartal 2027

* Gemeinderat — geplanter Auslegungsbeschluss fur den Bebauungsplan
« weitere Burgerinformation — dritte offentliche Burgerversammlung
* Entwurf des Bebauungsplanes wird offentlich ausgelegt

» Moglichkeit der Stellungnahme fur alle Burger (§ 3 Abs. 2 BauGB)

2. Quartal 2027

* Auswertung der Stellungnahmen aus der formellen Beteiligung
Inkl. Erstellung Abwéagungstabelle und bei Anderungsbedarf weiterer
Abstimmung mit der Offentlichkeit und der Gemeinde

3. Quartal 2027

 Erstellung der Satzung des Bebauungsplanes

 Erstellung stadtebaulicher Vertrag / finale ErschlielBungsplanung

+ Gemeinderat fasst den Beschluss zur Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

« Gemeinderat fasst den Beschluss zum stadtebaulichen Vertrag ¢

enersyngy

4. Quartal 2027

Alle Terminangaben nach bisherigen Planungsstand — Abweichungen im Zeitplan des Verfahrens nach Erfordernis moglich
27
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Was konnen wir zusatzlich bieten

1. Quartal 2026

1./12.
Quartal 2026

1./2.
Quartal 2026

3. Quartal 2026

3./4.
Quartal 2026

28

» Geplanter Beschlussfassung tber einen aufschiebend bedingten Verkauf

der Flache

» Vorhabentrager und Planer erstellen den Vorentwurf des fortgeschriebenen

Bebauungsplanes

« Vorhabentrager und Planer erstellen notwendige Gutachten zum Vorhaben

+ geplanter Beschluss des Gemeinderates zur friithzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB und der Tréger offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

« zweite Biirgerinformation
- Offentliche Auslegung des Vorentwurfs / Maglichkeit zur Abgabe von

Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB

« Auswertung Stellungnahmen / Abstimmung mit Offentlichkeit und Gemeinde

» Vorhabentrager und Planer erstellen den Entwurf des fortgeschriebenen

Bebauungsplanes

= Vorhabentrager und Planer schreiben alle notwendigen Gutachten zum

Vorhaben fort

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Vorstellung der Ergebnisse des
Vorwentwurfes

Darstellung der Stellungnahmen zum
Vorentwurf zur Kenntnis

Darstellung des Umgangs mit
Stellungnahmen und deren Abwégung

Zusétzliche Fachveranstaltung zu

Schall

Wasser
Landschaftsplanung
Energie und Wéarme
Klima

Einladung der jeweiligen Fachexperten und
Gutachter
kleine Runden fiir intensive Diskussionen

9
enersyngy

Alle Terminangaben nach bisherigen Planungsstand — Abweichungen im Zeitplan des Verfahrens nach Erfordernis moglich

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Aktueller Verfahrens- und Planungsstand R
Ausgangslage B-Plan von 1992 / aktueller Zustand vor Ort Zsohortau-Rackwitz

Optische (gefuhlte) Realitat Tatsachliche (rechtliche) Realitat enersyngy

29

AM:PM Grund Rackwitz GmbH — 2026



SACHSTAND:

/
E ﬂ Vorentwurf zur 1. Anderung

des B-Plans liegt vor

Kernparameter im Vorentwurf:

Max. Gebaudehohe: 23 m uber BZP
Technische Aufbauten: bis 30 m uber BZP

30
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Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

i

Ziel der Anderung: Festsetzung als
»oonstiges Sondergebiet
Hochtechnologieflache® (SO HT) als
planungsrechtlicher Rahmen

enersyngy

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



Der RECHTSPLAN - Die Basis des B-Planes
Planentwurf 1992 - 2026

enersyngy’
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Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Planzeichenerkidrung
[entsprechend PlanzV]
1. Festsetzungen

1. Art dor baulichen Nutzung
gom. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1bis 15 BauNvO]

‘Sonsiige Sondergebiets mit Zweckbestimmung,
“Hochtechnologieliache
2. MaB dor baulichen Nutzung
gom. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 16 und 21a BaukvO]
0mG.BZP Hoho baulcher Anlagen als Hochsimals
GRz08 ‘Grundfschenzahi (GRZ), her 28,08

3. Bauwiso, Baulinion, Baugronzon
§9/Abs. 1 Nr. 2 BauG, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §522 und 23 BauNVO)]

a abweichende Bauveise
Baugrenze
4. Verkehrsfiachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

l:l Statanvoenstice
Vedatrsachsbesandaer Zwocbestmmung:
o o orstchatingenuizar e

i Suaenbogrenzungsinie

5 fur dio
nlagen, Einrichtu

[§9 Abs. 1 Nr. 12 bis 14 BauGB]

l:l Fihe or Versorgungsanigen
I ——

[§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

-
S

(59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]
Wasserficho.

Lobor (Attau)  Zweckbestimmung: Lober (Atauf)

Umgrenzung von Flachen fr dle Wasserwirschat,
don Hochwasserschutz und die Rogelung des Wassorabfusse

R Zweckbesimmung: Retentionsfiche.

8. Flachen flir Landwirtschaft und Wald
(59 Abs. 1 Nr. 18 BauGB]

[ ] s

" F———
- Ficne e

[C R —
5.0

Landschaft
59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

Fiacnon i Manarmen um Sz 2 Ploge nd
Entkingvon NetrondLangschat
(700 OE] ymgenaungvon lachen zum Artancen on Bmen,
%000 )  Struchom und sonsigen Bepfanzungen

iachon it Bincungen o i Elung von Baumen,
Strbschomund sonsigen Btaniungen

® et Baume

@D ntsonse Beptaningen

10. Sonstige Planzeichen
[§/9 Abs. 7 und 1 Nr. 10 und 24 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO]

Grenzo des raumichen Geltungsbereichos.
es Bebauungsplanes.

Ungrenzung von Fidchen for Vorkehrungen zum
Schutz gogen schadiche Uweltsinwirkungen 5.
"aaaad  GesBimschG

Lamschutzwall  Zweckbestimmung: Limschutzvall

Ungrenaung derFlschen, die von der Sebauung
foizunaiten sind

~e—e—e—  Abgrenzung unerschiedicher Nutzungen

At dor baulchen Nutzung

max. zuldssige | Baweise

—

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
“ese @0 seesd Kommunale Erganzungsradroute

Ver- und Entsorgungsleitungen
it DERAWA

l. Darstellungen ohne Normencharakter
i 20,25 . Bemaung (in Meter)
IV. Darstellungen der Plangrundlage
Flursticksgrenzen
11/4 Flursticksnummenn

V. Hinweise

‘geometrisch veranderbar sind.

AM:PM Grund Rackwitz GmbH — 2026
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Der RECHTSPLAN - Rechenzentrum

enersyngy

/schortau-Rackwitz

Unterschiede im Entwurf

giiltiger B-Plan 1992 Planentwurf 1. Anderung

1.) Bauflachenreduzierung
GRZ 0,8 auf 59,01 ha GRZ 0,8 auf 39,91 ha
Gewerbeflache = 47,20 ha Gewerbeflache = 31,93 ha

=>» Verringerung der zulassigen Flacheninanspruchnahme um ca.
15,3 ha
= Reduzierung um etwa 1/3 bzw. 32 %

2.) Nutzungsarten o

Alle gewerblichen Nutzungen Sehr eingeschrankte Nutzungeh |
- Logistik - Hochtechnologie
- Produktion - Rechenzentren

- Energie (Solar) Forschung und Entwicklung
3.) Auswirkungen auf Verkehr
- Hoher Schwerlastverkehr

- Grolde Verkehrsmengen

Geringer Schwerlastverkehr
Geringere Verkehrsmengen

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Rechenzentrum
Zschortau-Rackwitz

Gebiet fur Ausgleichsflache

= Westteil des
Bebauungsplanes wird
Ausgleichsflache

» Ruckwidmung von Bauland zu
Grun- und
Landwirtschaftsflachen

= Kein Verkehr im Bereich der
Staatstralle S8 zw. Lemsel und
B 184

» Dauerhafte Rucksicherung von
Ackerflachen

enersyngy

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



Gebiet fur Rechenzentrum

- Ostteil des B-Planes
wird Bauland

- Verkehrliche Anbindung
erfolgt nur an die B 184

- Minimierte
Flachenversieglung bei
gleicher Wertschépfung

- Geringere Einfliisse (z. B.
L&rm) auf westliche
Ortsteile (z. B: Lemsel)

enersyngy
34
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Was ist ein SO HT?

SO gemal § 11 BauNVO
Besonderer, konkret festgelegter Nutzungszweck
FUr rechenzentrumsspezifische / hochtechnologische Nutzungen

Zulassung notwendiger Gebaude und technischer Anlagen
Abweichend von Regelbaugebieten (§§ 2—10 BauNVO)

Typische Nutzungsbeispiele

Rechenzentrumsmodule

Buro & Schulung

Forschung

Energie & Kuhlung (Trafo/Generator)
Speicher & E-Mobilitat

Sicherheit & Regenwasser

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Warum ist die Planung notwendig?

=
O
Klar geregelt: Nutzung & &@

Zulassigkeiten eindeutig

= Passgenau steuerbar: Technik,
Sicherheit, Nebenanlagen

= Weniger Konflikte: strikte
Regeln zu Larm, Licht, Gestaltung

E

nergie & Infrastruktur

= Klima & Energie integriert:
Abwarme, Energie, e-Laden

Entwicklung & Investitionsrahmen

= Planungssicher: geordnete @

»
enersyngy
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U nte rsu Ch un g Zschortau-Rackwitz
Prufung zur Errichtung eines Larmschutzwalles zw. B 184 und Zschortau

Gelandewelle

Wasserraume

enersyngy

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Netz der tberregionalen Stromleitungen (380 kV Ubertragungsnetz der 50Hertz) hat deutschlandweit die
grofdten frei verflUgbaren Strommengen

Netz in der Region Mitteldeutschland verflgt GUber eine der hochsten Anteile erneuerbarer Energie durch
Wind- und Solarparks in Nord- und Ostdeutschland

Die Kosten des Netzanschlusses tragt das Projekt, nicht die Allgemeinheit.
Baukostenzuschuss durch den Entwickler an den Netzbetreiber liegt im mehrstelligen Millionenbereich

Ein grol3er, verlasslicher Abnehmer kann die Netzkosten sogar dampfen

(Mitnetz Strom musste 2024 an 225 Tagen Wind- und Solaranlagen abregeln, weil der Strom keinen
Abnehmer fand. Diese Abregelung zahlen am Ende alle Netzkunden. Bezieht das Rechenzentrum
diesen Strom, ware das preisdampfend.)

»

enersyngy
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Vorentwurf Bebauungsplan - Infos zur Offenlage
EinflUhrung Bebauungsplan - Uberblick zum Verfahrensstand
1 - Bebauungsplan - Inhalt
2 - Artenschutz / Umwelt
3 - Verkehr

In Bearbeitung befindliche Planungen zum B-Plan
4 - Schallschutz
5 - Regenwasser / Boden / Wasserhaushalt

6 - Betrieb von Rechenzentren

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz
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André Jaschke
Projektsteuerung, Enersyngy GmbH

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

»
enersyngy
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Einflussfaktoren furden —cocuunosplan

Verkehrs-

fuhrung

{ Versiege-
\ lung

flachen

Umwelt-

| ausgleich

Schall
und
\  Immissio-

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

enersyngy
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Burger wirken aktiv mit

41

< RZZR

Rechenzentrum
Aktive Mitwirkung am Vorentwurf B-Plan  Zschortau-Rackwitz

Einfluss auf Biireerideen
B-Plan =
) Dialog vor
Abwagung Ort
Fach-
priifung

»
enersyngy
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BURGERINFORMATIONSVERANSTALTUNG 05.11.2025

< RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

enersyngy
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Fragen und Hinweise Burgerinformation 05.11.
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= Alle Hinweise der Veranstaltung vom 05.11.2025 wurden ausgewertet

= Verschiedene Hinweise wurden in die Erstellung des Vorentwurfes bereits
ubernommen

\eitere Hinweise werden in folgenden Planungen ibernommen

1) Anbindung an die BundesstralRe B184

= Hauptzufahrt wird die dstliche Zufahrt
» Die Zufahrt Nord wird nur als Not und Ausweichzufahrt geplant

2) Reduzierung von Versiegelung & Sicherung von Landwirtschaftsflache
» Ehemalige Gewerbeflache ,\West" wird als Landwirtschaftsflache genutzt

3) Verlagerung des Umspannwerkes in den Bereich Ost

» Umspannwerk wird in seiner Lage versetzt in den Ostlichen Bereich statt im
Bereich Nord

44 »
enersyngy
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Rechenzentrum

weitere BAUSTEINE B-Plan — Bearbeitung im Entwurf #sohortau-Rackawitz

‘ )) Schallgutachten Y Hydrologisches Gutachten

= Fortschreibung Schallgutachten in Arbeit - \éersickerungskonzept t
» Ergebnisse Schallgutachten werden im Entwurf egenwassermanagemen
eingearbeitet » \Wassermanagement Lober

» Ruckhaltesystem

x Verkehrsgutachten

= 2 Anbindungen an Bundesstral’e B184
» Ostanbindung wird Hauptanbindung
» Einarbeitung in Entwurf

Landschaftsbild & Klimaschutz

» Fortschreibung des stadtebaulichen Entwurfes
» Erstellung eines Gestaltungskonzeptes

» Vertiefung der Stadtokologischen
Rahmenbedingungen
»
enersyngy
45
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» Restriktionen und Konfliktlagen sind frihzeitig identifiziert und kartiert

= Der Vorentwurf benennt klar, welche Festsetzungen noch erganzt werden
(A&E-Malinahmen / Pflanz- und Erhaltungsfestsetzungen)

1) Datengrundlagen vervollstandigen

» Artenschutzkartierungen & Auswertung 2026
Valide Daten werden Uber das gesamte Jahr 2026 gesammelt und ausgewertet

2) Festsetzungen nachziehen im GOP (Grunordnungsplan)

= Erganzung der noch fehlenden Festsetzungen zu A&E-MalRnahmen
(Ausgleichs- und Eingriffsmalinahmen) in den privaten Grunflachen

= Anpflanzungen / Bindungen / Erhalt von Baumen, Strauchern, sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewasserbezug (als Festsetzungsteil)

3) Konfliktpunkte fachlich bearbeiten

= Fachliche Bearbeitung/Abstimmung zu LSG/SPA-Betroffenheiten und
Starkregen-/Uberstauungsrisiko als Grundlage fir die nachste Planstufe ¢
ener gy

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Florian Finkenstein

Arete GmbH

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz
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PLANINHALTE IM UBERBLICK

N\
‘ Festsetzung SO HT (Hochtechnologieflache) inkl. Nutzungsschablone (GRZ/H6he/Bauweise)

Verkehrsflachen und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (land-
[forstwirtschaftlicher Weg)

\

Regenrlickhaltebecken

Private Grinflachen, Waldflachen/geplante Waldflachen (Waldmehrung)

|
/

' Wasserflache/Bezug Lober (Altlauf)

‘ Unterirdische Versorgungsleitungen + Flachen fir Versorgungsanlagen
/

48

< RZZR

Rechenzentrum
Zschortau-Rackwitz

arefe

AM:PM Grund Rackwitz GmbH -~ 2026



49

RECHTSPLAN

MaBstab 1:3.000

Planzeichenerklirung
[entsprechend PlanzV]

1. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 1 bis 15 BauNVO]

‘Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung,
“Hochtechnologiefiache”

2. MaB der baulichen Nutzung
[gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO]
30ma. B2P Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalt
GRZ08 Grundfidchenzahl (GRZ), hier z.8. 0.8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO]

a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

l:l Statenveratistache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
land- und forstwirtschafilich genutzter Weg

— Strallenbegrenzungsiinie
5. Flachen fiir fiir die und
sowie fiir Anlagen,
die dem Kii

[§ 9 Abs. 1Nr. 12 bis 14 BauGB]

C‘ it i versoquegsaniagen

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

6. Grnflachen
§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB]

I:I Grinfache

PG Zweckbestimmung: Private Grinflache
7. Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

E esrecre

Lober (Altiauf) ~ Zweckbestimmung: Lober (Altiauf)

- Umgrenzung von Fichen fr die Wasservirlscha,
don

RF. Zweckbestimmung: Retentionsfiache

8. Flichen fiir Landwirtschaft und Wald
(59 Abs. 1 Nr. 18 BauGB]

[ ] reoeniommom

FL Zweckbestimmung: Landwirtschaft

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur uni
Landschaft

[§.9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

Fléchen fa Schutz, zur Pfleg
Entwicklung von Natur und Landschaft
9 Flachen zum
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Fiéchen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhalt Baume

G@D Erhalt sonstige Bepflanzungen

10. Sonstige Planzsichen
[§ 9 Abs. 7 und 1 Nr. 10 und 24 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO]

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes.

Umgrenzung von Fléchen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen i S
des BIMSchG

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Art der baulichen Nutzung

max. zuldssige

Grundachenzah) P"ei%®

Erlauterung der Nutzungsschablone

max. zulassige Hohe

= RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

II. Nachrichtliche Ubernahmen

Kommunale Erganzungsradroute

Ver- und Entsorgungsleitungen
—O—O—O— Versorgungsleitungen unterirdisch DERAWA

————— Versorgungsleitungen oberirdisch MitStrom

lll. Darstellungen ohne Normencharakter

20,25 Bemalung (in Meter)

,

IV. Darstellungen der Plangrundlage
Flurstlicksgrenzen
11/4 Flurstiicksnummern

V. Hinweise

Bei den dargestellten Flachen handelt es sich um Schatzungen, die

geometrisch veranderbar sind.
L]

AM:PM Grund Rackwitz GmbH — 2026



50

RECHTSPLAN

9.P

| MaRnah und Fléchen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur unc

Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

o

500006
o
®ooo0d

©
a=p

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt Baume

Erhalt sonstige Bepflanzungen

10. Sonstige Planzeichen
[§ 9 Abs. 7 und 1 Nr. 10 und 24 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO]

L—J
3000¢

Larmschutzwall

b

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.
des BImSchG

Zweckbestimmung: Larmschutzwall

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

6. Griinflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

]

PG

Griinflache

Private

7. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den

und die des

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

1

Lober (Altlauf)

RF

Wasserfléache

Zweckbestimmung: Lober (Altlauf)

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschatft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabfluss

Zweckbestimmung: Retentionsflache

8. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
[§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB]

I

FL

Flache fiir Landwirtschaft

Zweckbestimmung: Landwirtschaft

Flache fiir Wald

Retentionsflache,
Wald, Loberaltlauf

Baumreihen, B-Plangebiet,
Stral3e, Baugrenze

= RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Regenruckaltbecken im Norden

arefe
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BAUWEISE & ZULASSIGE ANLAGEN

Bauweise / Baufenster

= Abweichende Bauweise

= nur freistehende Gebaude

= seitlicher Grenzabstand

= keine Langenbegrenzung der offenen Bauweise
§ 22 Abs. 2 BauNVO findet keine Anwendung)

= Baugrenzen

Zulassige Hauptanlagen

Il

HH = Rechenzentrumsgebaude / Module
[ -]

Tﬂ-\' = Burogebaude

Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsraume

Anlagen/Gebaude fur Forschungszwecke

<
4

51
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Zulassige Nebenanlagen / technische
Anlagen

=54

Generatoranlagen (inkl. Schornsteine, Treibstofftanks)

Umspann-/Transformationsanlagen

Warme-/Kalteerzeugungsanlagen i i i

4[]

Batteriespeichersysteme

Abwarme-/Wasserstoffnutzung & Verteilung

Quartiersenergiezentralen
Ladeinfrastruktur
Kleinklaranlagen

Anlagen zur Regenruckhaltung

Sicherungsanlagen (Einlassgebaude,
Sicherheitszaune)

=| (&

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



’ Energie / Klimaschutz

= Retentionsdacher
Flachdacher Burogebaude (aul3er
Technikgebaude) als begrinte
Retentionsdacher

= E-Mobilitat
mind. 1 e-Ladepunkt je angefangene
10 Stellplatze

Grin in Stellplatzen

= 1 Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze

Oberflachen / Versiegelung

= Stellplatze/Rettungsflachen/unter-
geordnete Wege
nur wasser- & luftdurchlassige
Bauweise

= Zulassige Belage
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Dranpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit
offenen Fugen

» Unzulassig:
fur Stellplatze: Asphaltierungen,
Betonierungen, Fugenverguss,
Betonunterbau, wasserundurchlassige
Aufbauten

= Ausnahme: Feuerwehrzufahrten/-
aufstellflachen nur soweit
Tragfahigkeit/Brandschutz dauerhaft
notig

» Hochstamm, unversiegelte Pflanzflache mind. 6 m? je Baum

53
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‘ Regenwasser /

YY)

Schwammstadt

Niederschlagswasser
(Dach/Hof/Stellplatz/Verkehr):

vor Ort zurtckhalten +
gedrosselt/zeitverzdgert versickern

Anlagen
Mulden, Rigolen, Retentionsflachen,
Zisternen, Retentionsdacher o. a.

Unzulassig:
unmittelbare Ableitung in &ffentliche
Kanalisation

Ableitung in Vorfluter nur, wenn

Ruckhaltung/Versickerung
nachweislich ausgeschopft

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Regelungen im Vorentwurf

N
\

Licht / Insektenschutz Einfriedungen & Technik
= AuBenbeleuchtung nur nach unten gerichtete klar abgegrenzte = Sicherheitszaune offen; Ho6he max. 3,50 m; Bodenabstand mind. 10 cm
Lichtabstrahlung » Unzulassig: blickdichte Einfriedungen, Mauern
» Hinterleuchtete Werbung: geschlossen, gerichteter Lichtaustritt, » Anfahrschutz: vorgelagerte Schutzanlagen; keine spitzen/spitzkantigen Elemente
warmweil} < 2.700 K = Schornsteine: hell, unaufdringlich, matt/gering reflektierend
= Unzulassig: Anstrahlung von auf3en, » Kleinwindenergie: nur Dacher; max. 4 je Gebaude; +3 m; Rotor < 3,0 m; nur mit
wechselnd/bewegt/laufend/blinkend, Laser/Skybeamer, digitale Nachweis
Anzeigeflachen
mE .
EEEE =
EEEE =
I .

Schallschutz Werbeanlagen
= Baulicher Schallschutz nach DIN 4109-1:2018-01 * Nur an der ,Statte der Leistung®
= Ermittlung nach DIN 4109-2:2018-01 * Im Sondergebiet insgesamt nur 1 Werbeanlage oder

* R'w,ges = La — KRaumart; KRaumart = 35 dB (Blroraume u. a.) Unternehmensschriftzug a reTe
= Max. 6 m? Gesamtflache je Gebaude

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



GRUNORDNUNGSPLAN

(GOP)

f/ /I\]

LA Matstab 1:3.000

0

75

150

225

300

Legende

MaRnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

[ T
Eichen-Laubmisschwald, naturnah,
mit Waldmantel aus Waldstrauchemn

- Eenvald, Retentonstiche

MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
sowie von Gews

Regenriickhaltebecken mit Umfeld:
naturnahe Gestaltung und Eingrindung

Béaume Erhalt

Sonstige Bepflanzung Erhalt

N
3
3

Planung
Geplante Baufelder

Maglicher Verlauf Sicherheitszaun

Larmschut Larmschutzwall

Sondergebietsflache

Flache fir Landwirtschaft

StraRenverkehrsflache

sonstige Griinfléche

GEEEN
]
L]
]
]

Wasserflache, Lober (Altlauf)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
j im Sinne des
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

L

Landschaftsschutzgebiet

Wald nach Sichsischem Waldgesetz

Wald
LW Zweckbestimmung: Landschaftsbild pragender Wald
Suw Zweckbestimmung: Biotoptyp Sumpfwald

Geplante Waldflachen
wM Zweckbestimmung: Waldmehrung

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

i

Flurstiicksgrenzen

= RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

arere
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GOP

Gestaltung der
Randbereiche

potentielle
Ackerflachen,
Retentionsflachen,
Waldmehrung

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

[§ 9 Abs. 6 BauGB] MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Vogelsschutzgebiet Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
Landschaftsschutzgebiet § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB >

Wald nach Sdchsischem Waldgesetz

Dreireihige Baumreihe

Wald
Eichen-Laubmisschwald, naturnah,
mit Waldmantel aus Waldstrauchern

ey
Matstab 13000 === /
7 150 25 300 g

Geplane Waidtichen Ausgleichspotentiale und geeignete Flachen sind
Zueckbestimmung Waldmehrung in Erarbeitung, konnen aber in Grolke, Art und

Form noch verandert werden. — a re-l-e

AM:PM Grund Rackwitz GmbH — 2026

Zweckbestimmung: Landschaftsbild pragender Wald

Erlenwald, Retentionsflache

LPW
Suw Zweckbestimmung: Biotoptyp Sumpfwald
WM
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\/ GRUNER RAND

umlaufender Grunstreifen

dreireihige Baumreihe AL
Grunverbindung am Lober (Altlauf)
private Grunflachen / Waldflachen /
geplante Waldflachen

KLIMAWIRKSAME FLACHEN

offene / versickerungsfahige Stellplatzflachen
1 Baum je 4 Stellplatze

Mind. 1 e-Ladepunkt je 10 Stellplatze
Fassadenbegrunung / Retentionsdacher / PV
(wo moglich, abseits der Technikflachen)

& RZZR

Rechenzentrum
‘ ‘ Zschortau-Rackwitz

i

WASSER IM GEBIET

Regenruckhaltebecken / Retentionsflachen
Ruckhaltung und Versickerung im
Plangebiet

gedrosselte Einleitung in den Lober

keine direkte Ableitung in die Kanalisation

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Florian Finkenstein
Arete GmbH
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/schortau-Rackwitz

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



Schutzgebietskulisse

Rackwitz-Zschortau

[ Naturschutzgebiet
] Landschaftsschutzgebiet

Biotop

Rings um Vorhabensgebiet
europaisches Vogelschutzgebiet (SPA)

59

Brodenaundorf

-t

ckwitz

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

arefe
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Umgriffe fur Kartierungen

Quelle:

arete

@ Legende

Vorhabensgebiet
Ausgleichsflache
(&) Geltungsbereich (GB)

Artenschutz
[J Zug und Rastvigel
GB+300m - GroBvogel
GB+200m - Brutvagel+Fledermause

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Zug- und
Rastvogelkartierung
bereits gestartet

Groflvogelkartierung
inkl. Horstkontrollen

Brutvogelkartierung
sowie Kartierung aller
anderen betroffenen
Artengruppen

arefe

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



£ RZZR
BISHERIGE ERGEBNISSE UMWELT Rechenzentrum

Zschortau-Rackwitz
Status Quo
‘ (B — : P > Kernbaugebiet liegt vollumfanglich auf Agrarflachen

= / 7 ‘\ G  E / ’/{ < | ~ ‘ = » Vorkommen bestimmter Artengruppen im Kernbaugebiet
- SRS g oD =gy o L lassen sich bereits weitgehend ausschlieRen

2// ‘ , im0, @ N XYY ANE (z.B. Wolf, Fischotter, Biber & Amphibien)

4 . A ‘ > N £ N\ O\

N/ > Kartierung wird methodenkonform & in Absprache mit den
AT A zustandigen Behorden vervollstandigt

» faunistische Planungsraumanalyse ist abgeschlossen
» Zug- und Rastvogelkartierung ist abgeschlossen

» im B-Planbereich wurden keine relevanten Beobachtungen
getatigt, welche das Vorhaben beeinflussen konnten

N 7\ ‘ ‘ » Baumhohlen- und Horstsuche weitgehend abgeschlossen

» Revierkartierung Vogel findet bis Ende September statt

N , / » der Waschbar ist in allen Bereichen allgegenwartig
: (beeinflusst das Vorkommen relevanter Artengruppen)

SSANNY \ » Insekten- & Reptilien-Kartierung findet bis Ende
R September statt

v

) o : ' L. |
S X ,/
§ / N % N o

Anmerkung: Hierbei handelt es sich um Vorlédufige Ergebnisse — die Kernaussagen
kénnen sich im weiteren Verlauf der Kartierungen grundsdtzlich dndern.

61
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ZUG- UND RASTVOGELZAHLUNG §~ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Rastende Ganse wurden nur bei zwei Begehungen randlich und v gl
aullerhalb des Geltungsbereichs festgestellt. . -
-

Anmerkung: Hierbei handelt es sich um vorlaufige
Ergebnisse — die Kernaussagen kénnen sich im weiteren
Verlauf der Kartierungen noch @ndern.

arefre

AM:PM Grund Rackwitz GmbH — 2026
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BISHERIGE KARTIERUNGSBEGEHUNGEN

Kartierung

V1 Revierkartierung Brutvogel

V2 Horst- und Nestersuche GroRvogeln
V3 Baumhohlensuche

V4 Zug- und Rastvogelerfassung

S1 Biber

S1 Fischotter

Wolf

S2 Erfassung von Feldhamsterbauen
FM1 Transektbegehung mit Detektor
FM2 Horchboxen am Loberaltlauf

Al Amphibien

R1 Reptilien

TF1 Tagfalter-Transekterfassung

NF1 Nachtfalter — Lichtfang

NF2 Nachtkerzenschwarmer — Raupensuche
X1 Xylobionte Kafer-Strukturkartierung
X2 Eremit — Brutbaumuntersuchung

X3 Rosenkafer

Biotoptypenkartierung

1 Begehung

3 Begehungen

1 Horstsuche

10 Begehungen

1 Begehungen

1 Begehungen
Datenrecherche

1 Begehungen

Beginn im Mai

Beginn im Mai

2 Begehungen

Beginn Ende April
Beginn Ende April
Beginn Ende April
Beginn Ende April
Teilweise abgeschlossen
Teilweise abgeschlossen
Beginn im Mai

Beginn im Mai

& RZZR

Rechenzentrum
Zschortau-Rackwitz

Bereits durchgefiihrte MaBnahmen Weitere geplante MalRnahmen

5 Begehungen

abgeschlossen

Horstsuche abgeschlossen; 2 Kontrollen
abgeschlossen

1 Begehungen

3 Begehungen

abgeschlossen

1 Begehungen

6 Begehungen

3 Erfassungsphasen

2 Begehungen

4 Begehungen

4 pro Transekt (4 Transekte)

6 pro Probeflache (5 Probeflachen)
1 Ubersicht + 2 Erfassung

1 Begehung

1 Begehung (ausgewahlte Baume)
1 Begehung (ausgewahlte Baume)

2 Durchgange

arefe
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Fabian Kunzmann

Bernard Ingenieure GmbH

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

BERNARD

GRUPPE

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



®  Verkehrliche Ausgangssituation:

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

.

® Ca. 10.500 Kfz/24h auf der B 184 in Hohe des zuklinftigen Rechenzentrums
(Verkehrszahlung 2020 + allgemeine Verkehrsprognose)

®  Neuverkehr am zuklnftigen Rechenzentrum:
® Eingangsgrofien:

® Ergebnis/Prognose:
— Beschaftigten- und Besucherverkehr:
— Wirtschaftsverkehr:
» Gesamtverkehr:

65

250 Beschaftigte (zum Teil in Schichtbetrieb)
Anlieferungen hauptsachlich mit Transportern
(<3,5tzul. GG.)

-+

422 Pkw-Fahrten / 24h
14 Fahrten / 24h (davon 2 mit Lkw > 3,5 t zul
436 Kfz-Fahrten / 24h

BERNARD

GRUPPE

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



£ RZZR

Rechenzentrum
Zschortau-Rackwitz
pU DT ; 5454, & }‘. ! Biteng, ; A
%« o‘:z}k éi 1= g ; i ‘ .‘1
schortau
"'| 0 T* - Dt )
e, **5- i = Hauptzufahrt im Osten an B 184
Notzufahr : = Richtliniengerechter Ausbau als
Nt vorfahrtgeregelte Einmiindung (u.a. mit
' 'll Linksabbiegestreifen)
] - = Notzufahrt im Norden an B 184
K i = Benutzung nur in Ausnahmefallen
G Ler_ggel = Kein vollstandiger Ausbau vorgesehen
C A i = Zufahrtsbeschrankung (Zufahrt nur fir
: *1. !' Berechtigte durch entsprechende
4 11§ | T ﬁ Beschilderung, ggf. versenkbare Poller 0.a.)
" Hau';t__zufahrt i
siae |
iOpenStreetMap B E R Ngﬁg
66
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FPork Oberguts ., = L . .
Crg .{5 .1;.{’0» d; E ¥ - BieSenar o
2

. Zschortau
s LN O} e !
\ T
o \ A TN .
&7.,4 }* E
1% '| .
L) !

\ .
. 1* =:
1‘-"-””_””_:5__ . | ]
4\ f
ii
s'T'sI:'I *‘

I' ;. OpenStreetMap

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

. = Bestehende Anbindungen:
i

S-Bahnlinie S2 (Leipzig-Delitzsch-Bitterfeld-
Dessau/ Lutherstadt Wittenberg) mit Halt in
Zschortau

Buslinie 207 (Delitzsch-Schkeuditz) mit
Haltestellen in Zschortau und Lemsel

v _,' = Empfehlung:

Bushaltestelle an Hauptzufahrt > Maoglichkeiten
der Bedienung durch Linie 207 prufen,
Schichtwechsel als geeignete Zeitpunkte

Radverbindung zum S-Bahn-Halt Zschortau
herstellen (,Ride and Bike")

Einrichtung bzw. Einbindung in flexible
Bedienformen (On-Demand, Flexa, Shuttle) prufen

BERNARD

GRUPPE

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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@
O Rechenzentrum
O O k Zschortau-Rackwitz
W\ SRR I ER
= = L, ok &yl
T & schortau
Yo A SediB Bestehende Infrastruktur:
e G =  Geh- und Radweg &stlich der B 184 (Zschortau-Rackwitz)
> e = Geh- und Radweg Zschortau-Lemsel
= Geh- und Radweg Zschortau-Brodenaundorf
/ '~ Empfehlung:
; 7 " 1. Mittelinsel GUber B 184 an Hauptzufahrt zur Anbindung an
0\ Ji§ ! Geh- und Radweg Zschortau-Rackwitz erforderlich, wird
A= L_é'm,§el | :' bei Knotenpunktausbau berucksichtigt
wa "R 2. Wegeverbindung nach Westen zum Geh- und Radweg
b\ § Zschortau-Lemsel prufen
' t £ ) 3. Luckenschluss des Geh- und Radwegs an der B 184 bei
_ \ . Zschortau prifen
"i*
iy BERNARD
\ | OpenStreetMap GRUPPE

68
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Matthias Barth
3L Akustik GmbH

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

3L Akustik GmbH

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



< RZZR

Rechenzentrum
Zschortau-Rackwitz
B-Plan, Bestand - 1. Anderung
Bestand, mit GE-Flachen Planung, mit SO-Flache
- keine Festsetzung zum Larm - Festsetzung zum Larm vorgesehen
(Kontingentierung)
3L Akustik GmbH

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



Welche Larmarten sind vorhanden bzw. zu beachten?

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

3L Akustik GmbH

AM:PM Grund Rackwitz GmbH — 2026
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° M
o U

& RZZR
Rechenzentrum
Zschortau-Rackwitz

3L Akustik GmbH

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



Ist-Situation (2026)

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

DTV - B184: 7.700 Kfz/24h

Zeit: nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)

Berechnungshdhe: 4 m Uber Gelande

DTV - B184: 8.300 Kfz/24h
Berechnungsraster: 2 m

73

Verkehrsstrome
B-Plan:

-> Durch die Ansiedlung des Rechenzentrums sind keine immissionsrelevanten Auswirkungen auf den

DTV - B184: 8.500 Kfz/24h
Straldenverkehr zu erwarten. Im Vergleich zum rechtskraftigen B-Plan ergeben sich sogar geringere

Verkehr im Plangebiet ca. 6.000 Kfz/24
B-Plan, 1. Anderung: Verkehr im Plangebiet ca. 500 Kfz/24

3L Akustik GmbH

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



B-Plan, 1. Anderung

= Festsetzung von Kontingenten =
Larm pro Quadratmeter, der
maximal emittiert werden darf

= Kontingente sind so bemessen,
dass die Immissionsrichtwerte
der TA-Larm eingehalten werden

74

£ RZZR

'l-l]_ Rechenzentrum
—I_I— /schortau-Rackwitz

tags (06:00 bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)

K,
10-A-01 [ =
f -

Z i~ tags (06:00 bis 22:00 Uhr): 60dB(A)
0 nachts (22:00 bis 06:00 Uhr): 45 dB(A)

S' -
]

Lepnselgr M{ _'7
10-A-02 -.‘;m. -

3L Akustik GmbH
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Zusatzliche Betrachtung eines konkreten ¥ = e
Rechenzentrums, um aufzuzeigen, dass es
prinzipiell umsetzbar ist.

IIMACHBARKEIT!! /

Ansatz

+ 8 Tischkiihler pro Block 9 .~

E " " 1 ."I.I...I;.
miIssion { f
JOW

= V-Kuhler
- tags: LWA =93 dB(A)
- nachts: LWA = 87 dB(A)
= Tischkuhler oA
- tags: LWA =85 dB(A) G

. 16 Blécke .i-:":@]%

= 15 V-Kuhler pro Block, =

- nachts: LWA =80 dB(A) Emittenten
® V-Kihler
@ Tischkihler
75

Vorhaben

1 RZ-Modul

[ 1 Nebengebaude
B Umspannwerk

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

3L Akustik GmbH

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

|0-A-01 (1.0G)
* tags: 50 dB(A) [Lr] < 55 dB(A) [IRW]
* nachts: 40 dB(A) [Lr] = 40 dB(A) [IRW]

|0-A-02 (1.0G)
* tags: 47 dB(A) [Lr] < 60 dB(A) [IRW]
* nachts: 41 dB(A) [Lr] = 45 dB(A) [IRW]

|0-A-03 (1.0G)
* tags: 42 dB(A) [Lr] < 60 dB(A) [[RW]
* nachts: 37dB(A) [Lr] = 45 dB(A) [IRW]

|0-A-04 (1.0G)
* tags: 48 dB(A) [Lr] < 55 dB(A) [IRW]
* nachts: 38 dB(A) [Lr] = 40 dB(A) [IRW]

|0-A-05 (EG)
* tags: 48 dB(A) [Lr] < 55 dB(A) [IRW]
* nachts: 39 dB(A) [Lr] = 40 dB(A) [IRW]

Isophonen [Abstand 1 dB]

lzophonenlinie > 55 bis 60 dB{A

Zeit: nachts (22_.00 bis 06._(_)0 Uhr) ) aobis35aaa) I > 60 bis 65 dB(A

Berechnungshohe: 5,8 m Uber Gelande | - 3sbisa0saa) - 65bis 70 08(A

Berechnungsraster: 5 m B - sonsssanin) B> 708 75 4000
[ |

souessancy N werao ) 3L Akustik GmbH

[ = 50 bis 55 dBiA)
AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Zusatzliche Betrachtung der
Notstromaggregate, deren
Testbetrieb im Tagzeitraum zu
beachten ist.

IMACHBARKEIT!!

Ansatz

= 13 Notstromaggregate

= Emission: LWA = je 100 dB(A)
--> unwahrscheinlich, dass alle
gleichzeitig getestet werden

|0-A-04 (1.0G) / 10-A-05 (EG)
® tags: ca. 50 dB(A) [Lr] < 55 dB(A)
[IRW]

Zeit: tags (06:00 bis 22:00 Uhr)
Berechnungshohe: 5,8 m Uber Gelande
Berechnungsraster: 5 m

|sophonenlinie

30 bis 35 dB(A)

I > 35 bis 40 dB(A)
I > 40 bis 45 dB(A)
> 45 bis 50 dB(A)
> 50 bis 55 dB(A)

Isophonen [Abstand 1 dB]

> 55 bis 60 dB(A
> 60 bis 65 dB(A
> 65 bis 70 dB(A
> 70 bis 75 dB(A
> 75 bis 80 dB(A
B iber 80 dB(A)

)
)
)
)
)

1 RZ-Modul
[ 1 Nebengebaude
B Umspannwerk

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

3L Akustik GmbH
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NAusnahmsweise!! Gesetzlich sind die Larmarten getrennt zu
betrachten. Da aber alles auf Sie einwirkt, hier eine Zusammenstellung.

Verkehr (Stralse + Schiene)

o

& S Sool |

NN

| \ N . & Th Zsch_\‘z:‘rtax.lD EIDD

Zeit: nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
Berechnungshdhe: 5,8 m Uber Gelande
Berechnungsraster: 5 m

Isophonen [Abstand 1 dB]

Isophonenlinie

30 bis 35 dB(A)
I > 35 bis 40 dB(A)

> 40 bis 45 dB(A)

> 45 bis 50 dB(A)

> 50 bis 55 dB(A)

I > 55 bis 60 dB(A)
B > 60 bis 65 dB(A)
I > 65 bis 70 dB(A)
B > 70 bis 75 dB(A)
I > 75 bis 80 dB(A)

I iber 80 dB(A)

Verkehr + Gewerbe

05

O

e NGETTE S
[} Zsch%

-
apaspaaanas

S

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

3L Akustik GmbH
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Dr. Rolf Balthes

Grundwasser Leipzig GmbH

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

GWL

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



£ RZZR

Wasser /| Geotechnik Rechenzentrum

/schortau-Rackwitz

= Wasser

= Entwasserungskonzept Niederschlagswasser

Hydrologie (Zustand Lober / Alt-Lober)
Hydrogeologie (Geologischer Aufbau, GW - Flurabstand, Hydraulische Eigenschaften, Flie3richtung)

(Planungen Dritter? LMBV?)
“Né

= Pramissen:

Wasser im Gebiet halten
Alt-Lober starken

= Geotechnik

Geotechnische Verhaltnisse
Grindungsempfehlungen
Bodenschutz / Bodenverwertung

<> GWL

~No

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Kohle-Lober / Alt-Lober (Ubersicht) Rechenzentrum

/schortau-Rackwitz

\ Hundesportplagz
BRODENAUNMDOR Fn 184

https://www.kuladig.de/Karte/BKM-
30500026

WOLTERITZ

O heritzer pomee
o Woitenizer, Badestrand

<> GWL

~No

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Kohle-Lober (Aufnahme 19.08.2026) Rechenzentrum

/schortau-Rackwitz

(5d) Lober vor Vereinigung
Lober Alt

(5a) Lober Anstrom (*12) Lober 5§ Ende Baufeld

o Volkssolkdaritst
Kreisverband

£,

(5b) Lober Zschortau
LindenstraBe

<> GWL

~No

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Alt-Lober (Aufnahme 19.08.2026)

(4c) Lober Alt Wolteritz

(4a) Lober Alt Lemsel

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

(5b) Lober Zschortau
LindenstraBe

BRODENAUNDORE e 184

\
\

T

WOLTERITZ

0

D
ac

0 Jolteritzer DorTIEIC
G Wolteritzer,Badestrand

57 GWL

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



Ceotechnische [ Hydrologische Erkundung (Status 20.08.20206)

5705400
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5704800

5704600

5704400

5705200

5704200
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= RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz
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. .
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.
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<> GWL

~No
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Ceotechnische [ Hyarologische Erkundung (Status 20.08.2026)  Rechenzentrum

/schortau-Rackwitz

RZZR - Auffullversuch KB 3/26

Q = 100 mm / 20 min
=1001/ m2 /20 min
=3001/m2 /60 min

Legende

T2 Baufeld

~— Grundwasserdynamik 2022
® Grundwassermessstellen

e
™

S
]

Differenz zum Ausgangswasserstand in m
=
=

o
o

=

15 20
Zeitin Minuten

=]

<2 GWL

~No
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Rechenzentrum

Maxime: Wasser im Gebiet halten — Alt-Lober stutzen Zschortau-Rackwitz

Aktuell:

Zeitweise wenig Wasser
im Alt-Lober

rockenrtailien

Geringe okologische

— —

In Planung:

* Nachhaltige Regenwasser-
bewirtschaftung

-« Okologische Aufwertung Lober
« Auffullen Grundwasservorrat

* Klimaresilientes System

Wasser im System — Nachhaltige Bewirtschaftung — Rickhalt und stabilisierende Wirkung auf den Wasserhaushalt GWL

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Regenriickhalte- - Versickerungs- Regenriickhalte- Sandfang mit
becken Dach becken becken mit Tauchwand
' Retentions-
Bodenfilter

<> GWL

~No

AM:PM Grund Rackwitz GmbH — 2026
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Albrecht Kraas
Vorhabenstrager, AM:PM Grund Rackwitz GmbH

AM:PM &

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz
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Genutzt, nicht verbraucht

= Server erzeugen im Betrieb Abwarme — sie muss zuverlassig
abgefuhrt werden.

» Ein Kaltetrager (Wasser/Glykol-Gemisch) zirkuliert dafur in einem
geschlossenen Kreislauf — vergleichbar mit der Heizung im eigenen
Haus bzw. auch einem Kuhlschrank.

= Das Medium bleibt im System: keine Enthahme, kein ,Verbrauch® im
umgangssprachlichen Sinn.

= Betrachtet werden geschlossene Kreislaufe — wassergestutzte offene
Kuhlung ist im Rechenzentrumsumfeld in Europa unublich.

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Rechenzentrum
(erzeugt Warme)

Kaltetrager

Kiihlsystem
(gibt Warme ab)

Q|

Warme

Geschlossener Kreislauf - kein Verbrauch

AM:PM Grund Rackwitz GmbH



Wie der Kreislauf funktioniert

AUSSEN - Kilteerzeugung

,ﬁ

kalt (Vorlauf)

INNEN — Verteilung

DX-Kélteerzeugung Freikiihlung
~10 % ~90 % des Jahres
(Prinzip:
L Kiihlschrank) ) L J

F

Wasser/Glykol-
Kreislauf

v

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Lamellen-ULK
= Kaltluft im Raum

warm (Riicklauf)

O

CDU
- Fliissigkeitskiihlung

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Abwarme ist keine verlorene Energie | ‘

Rechenzentrum

\ J/

= |Im Rechenzentrum entsteht zwangslaufig Abwarme —
genau die, die zuvor aus der IT abgefuhrt wird (siehe

Wasser/Kuhlung). _e—

= Statt sie ungenutzt an die Umgebung abzugeben, Fernwérmenetz

wird sie dort abgegeben, wo sie gebraucht wird.

Wohngebdude Gewerbe

= Die Ubergabe erfolgt an das Fernwarmenetz.

&=

dffentliche
Einrichtungen

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Ubergabe und Temperaturniveau

nur die Warmeenergie wird Ubertragen, kein RZ-Kreislauf Wirme- Fernwirme-
i i tausch :
Vermischen der Medien. auscher kreislauf

v

Ein Warmetauscher trennt die Kreislaufe physisch — —— —®— [ Q ]

RZ-Abwarme liegt typischerweise auf einem
niedrigeren Temperaturniveau als klassische
Fernwarme-Vorlauftemperaturen.

Niedertemperatur
(RZ-Abwidrme)

Eine Warmepumpe kann das Temperaturniveau auf
das fur die Einspeisung erforderliche Niveau anheben.

A

Warmepumpe hebt das
Temperaturniveau an

Vorlauftemperatur
Fernwarme

eco

AM:PM Grund Rackwitz GmbH
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1 - Bebauungsplan

2 - Umwelt / Artenschutz / Grunordnung
3 - Verkehr

4 - Schallschutz

5 - Wasser / Boden / Lober

6 - Rechenzentrum

7 - Gemeinde Rackwitz
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Weitere Schritte und Termine Rechenzentrum

/schortau-Rackwitz

- Offentliche Auslegung des Vorentwurfs / Mdglichkeit zur Abgabe von

bis 13.09.2026 Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB

Vorstellung der Ergebnisse des Vorentwurfes

4. Quartal 2026 - - Darstellung der Stellungnahmen und des Umgangs und der Abwégung
1. Quartal 2027 Zusatzliche Fachveranstaltung zu

- Schall, Wasser, Landschaftsplanung, Energie und weitere Themen

- Offentliche Auslegung des Entwurfs / Mdglichkeit zur Abgabe von

2. Quartal 2027 Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Dritte groRe Blirgerversammlung im Rahmen der formellen Beteiligung

2. Quartal 2027 am Bebauungsp|an

»

Alle Terminangaben nach bisherigen Planungsstand — Abweichungen im Zeitplan des Verfahrens nach Erfordernis moglich ener gy
94
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£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz

Steffen Schwalbe
Burgermeister der Gemeinde Rackwitz

Andreas Schmidt
Vorhabenstrager, AM:PM Grund Rackwitz GmbH

ANl 1 -

i g

AM:PM & Rackwitz

gemeinsam. zentral.naturnah.
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Projektwebseite:




97

Vielen Dank

£ RZZR

Rechenzentrum
/schortau-Rackwitz
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